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VARIANTE I
Generalsanierung und teilweise Rückbau

VARIANTE I I
Generalsanierung und Attraktivierung

VARIANTE I I I  – Generalsanierung 
und umfassende Attraktivierung 
(Public-Private-Partnership-Modell)

Investitionsvolumen
·  ca. 11 bis 15 Mio. € (inklusive Sanierung)

Maßnahmen
·  Sanierungsmaßnahmen zur Bestandssicherung und 
 energetischen Optimierung
·  Schließung der Sauna und Verlagerung Fitnessstudio 
 in die derzeitigen Saunaräume
·  geringfügige Attraktivierung des Kinder- und 
 Familienbereichs

Zielgruppen / Einzugsgebiet
·  Familienpublikum und Sportschwimmer aus dem 
 engeren Einzugsgebiet

Umsetzung
·  vergleichsweise geringe Investitionskosten
·  Kostenreduzierung durch energetische Optimierung 
 und Rückbaumaßnahmen 
·  keine relevante Einnahmesteigerung und keine 
 Steigerung der Besucherzahlen 
·  geringes Investitionsrisiko
·  Bestand mittel- bis langfristig gesichert

Jährlicher Betriebskostenzuschuss
·  erhöht sich mit weiter steigender Tendenz

Investitionsvolumen
·  ca. 20 bis 28 Mio. € (inklusive Sanierung)

Maßnahmen
·  Sanierungsmaßnahmen zur Bestandssicherung 
 und energetischen Optimierung
·  Neubau eines thematisierten Familienbades 
 mit Aufenthaltszonen
·  Erweiterung Foyer mit Gastronomie
·  Neubau einer attraktiven thematisierten 
 Saunalandschaft

Zielgruppen / Einzugsgebiet
·  alle Altersgruppen mit Schwerpunkt Familie 
 und Saunagäste
·  Regionales Einzugsgebiet

Umsetzung
·  Investition durch Stadt (Kreditaufnahme)
·  Reduzierung Energie- und Verbrauchskosten
·  Steigerungspotentiale bei Besucherzahlen 
 und Einnahmen
·  Erhöhung der Nebenumsätze
·  Investitions- und Betriebskostenrisiko bei der Stadt
·  Bestand langfristig gesichert

Jährlicher Betriebskostenzuschuss
·  Reduzierung möglich

Investitionsvolumen
·  ca. 50 bis 60 Mio. € (inklusive Sanierung)

Maßnahmen
·  umfassende Sanierung und Attraktivierung
·  Neubau eines thematisierten Familienbades mit 
 Aufenthaltszonen und vielfältiger Rutschenlandschaft
·  Neubau Foyer mit zentraler Gastronomie
·  Neubau einer attraktiven thematisierten 
 Erholungsbad- und Saunalandschaft

Zielgruppen / Einzugsgebiet
·  alle Altersgruppen mit Schwerpunkt Familie, 
 Saunagäste, Erholungssuchende
·  überregionales Einzugsgebiet

Umsetzung
·  Investition und Betrieb durch privaten Partner
·  deutliche Steigerung der Besucherzahlen, 
 Einnahmen und Nebenumsätze
·  „Basisangebot Schwimmen“ zu weiterhin 
 günstigen Konditionen
·  Übertragung des Investitions- und Betriebsrisiko 
 auf privaten Unternehmer 
·  langfristige Verträge erforderlich

Jährlicher Betriebskostenzuschuss
·  Reduzierung möglich
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Aufgabe Saunalandschaft, Integration 
Fitnessstudio mit kleiner (Textil-)
Sauna und Dampfbad

Integration Fitnessstudio 
(privater Betreiber)
 in Altbestand Sauna

Anbau großes Familienbad 
mit Rutschenlandschaft

Moderate Attraktivierung 
Badehalle mit Kinderbereich

Anbau Familienbad 
mit Thematisierung

Erhalt Sportbad, ggf. mit 
Option Wellenbetrieb am 
Wochenende

Verlagerung Fitnessstudio 
(privater Betreiber)

Neubau Saunalandschaft 
mit Außenbereich 
(Saunagarten) Neubau Erholungsbad

optional: Parkdeck Parkdeck

Neugestaltung Foyer 
mit (Automaten-)Bistro 
und Verlagerung 
Verwaltung

Neugestaltung 
Eingangsbereich
mit zentraler 
Gastronomie

Neugestaltung 
Eingangsbereich
Umkleiden und 
Gastronomie


